Co byste méli védét o hypotécnich uvérech..

Premyslite nad financovanim koupé, vystavby, nebo rekonstrukci nemovitosti a
zvaZujete banku, kterda by Vam hypotécni avér se zastavnim pravem k nemovitosti,
poskytla? Tak prosim Ctéte dal..

Financni produkt Hypotec¢ni uvér (dale jen “Hypotéka“) se ridi zakonem 257/2016 Sb o
spotiebitelském Uvéru a je definovan jako uvér, jehoZ splaceni v¢etné prislusenstvi je
zaji$téno zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypoteéni
uvér dnem vzniku pravnich acinki zastavniho prava.

Ziskat Hypotéku mohou obéané CR, starsi 18 let se zpiisobilosti k pravnim tikonéim;
cizinci (ob¢ané EU) s dlouhodobym nebo trvalym pobytem v CR a cizinci, ob¢ané statu,
ktery nenf ¢lenem EU, pokud maji povolen trvaly pobyt v CR

Ucel hypoteéniho tivéru typicky byva:

e Kkoupé nemovitosti do vlastnictvi (bytu, rodinného domu, stavebniho pozemku a
spoluvlastnického podilu)
e financovani vystavby nemovitosti, pripadné i nastavby, vestavby, pristavby
e financovani rekonstrukci, modernizace a oprav nemovitosti
e zhodnoceni pozemku (napf. vybudovani inZenyrskych siti)
¢ Kkoupé podilu nemovitosti za ticelem vyporadani spoluvlastnickych, dédickych
podilti, spole¢ného jméni manzeld
e koupé druzstevniho podilu a thrada ¢lenského podilu
e zpétné proplaceni vlastnich finan¢nich prostiedkil investovanych do nemovitosti
e refinancovani stavajiciho ucelového uvéru od banky ¢i stavebni spoftitelny, ktery
byl pouzit na investici do nemovitosti
e konsolidace ucelovych a netucelovych ptijcek (pouziva se Americka hypotéka*)
* Americka hypotéka - klient nedoklada ucel vyuziti prostredki z ivéru
Hypotéky miZeme délit podle zpiisobu splaceni (pomér Umor a Urok ve splatce):
e sanuitnim zpiisobem splaceni - ten je nejrozsifenéjsi, splatky zlistavaji po celou
dobu splaceni stejné vysoké
e sdegresivnim zptsobem splaceni - vySe splatek se postupné snizuje
e s progresivnim zplisobem splaceni — vysSe splatek se postupné zvysuje
Banka u kazdého avérového zZadatele zkouma jeho predpokladanou schopnost
poskytnuty avér splatit, tj. jeho bonitu.
Podle zjisténé bonity Zadatele pak banka stanovi vysi irokové sazby. Plati, Ze ¢im vyssi
bonitu klient prokaze, tim nizsi irokovou sazbu z Gvéru od banky ziska a naopak. Je

které si kompenzuje vy$Simi urokovymi vynosy z poskytnutého tvéru.
Pro posouzeni bonity klienta banka zjistuje:

Zakladni udaje



e vék - ¢im starsi, tim hure,

e pohlavi - muzi maji vétsi tendenci nesplacet,

e zemé plivodu *,

e pravni zpisobilost *,

e Ucel*,

e dosazené vzdélani - ¢im vyssi, tim 1épe,

e profese - napriklad doktofi jsou na tom lépe,

e rodinny stav, pocet déti - ¢im méné zavazki, tim 1épe...
*odtvodnéni vyse v textu

Prijem

e mzda, kterou dostavate v zaméstnani,

e prijmy z podnikani,

e rlizné druhy dichodu (napriklad starobni, invalidni, vdovsky ¢i sirotci)

e prijmy ze soucasného i budouciho pronajmu,

e rodiCovsky prispévek,

e vyZivné na dite,

e vysluhovy prispévek,

o diety,

e odména péstouna,

e renta

Vydaje
Banka pfi ziskavani informaci o zavazcich Zadatele vychazi z bankovnich a
nebankovnich registri, které jsou za timto ucCelem ziizené. Pocitaji se veskeré
spottebitelské uvéry, kreditni karty, kontokorenty, hypotéky, pojisténi, tvéry ze
stavebniho sporeni dale naklady na bydleni / domacnosti, vyZivné, pomér k Zivotnimu
minimu atd.

Zaznamy v registrech dluznika

Pokud chcete ziskat hypotéku, nesmite mit Zadné vétsi zaznamy v registrech dluzniki
(BRKI, NRKI, SOLUS), a to za poslednich 3-5 let. Banky toleruji jen malé prohresky.

Hodnota zastavy

Hypotéka je limitovana také a zejména hodnotou zastavy. Podle aktualnich pokynti CNB
vam posKkytovatelé piij¢i maximalné 90 % z ceny nemovitosti, kterou rucite a maximalné
80% pri investi¢ni Hypotéce.

Nékteré zakladni vypocty, s kterymi banka operuje.



LTV (Loan to value) pomér mezi vysi Hypotéky a zastavni hodnotou nemovitosti.
Nejcast&jsi varianty 70% - 90%. Cim niz$i LTV, tim jsou podminky banky pro klienta

vevs

Priklad:

VySe hypotéky = 3 040 000 K¢

Kupni cena nemovitosti = 3 800 000 K¢
Odhad nemovitosti = 3 800.000 K¢

LTV =80%
vypocet: Vyse hypotéky 3 040 000 K¢ / Odhad trzni ceny nemovitosti 3 800 000 K¢ x
100 % = LTV 80%

DTI (Debt To Income) Parametr DTI je pomér celkového zadluZeni proti devitinasobku
celkového rocniho ¢istému prijmu Zadatele. Tento ndsobek by nemél prekrocit celkovy
soucet zlistatkd dluhi zadatele.

Priklad:

Cisty mési¢ni prijem 40 000 K¢

Maximalni vysSe splatek vSech uvért = 4 320 000 K¢
Vypocet DTI: 40 000 x9x 12 =4 320 000 K¢

K 1.4.2020 DTI CNB doporucila k DTI neptihliZet, aviak jedna se o doporuceni, a proto
se jim banky nemusi ridit.

DSTI je parametr (Debt Service to Income), ktery ukaze, zda Zadatel zvladne hypotéku
splacet. V ramci tohoto ukazatele je pomérovana celkova vySe mésicnich splatek vSech
Givérd a pijéek a ¢isty mési¢ni prijem zZadatele o hypotéku. Tento ukazatel by podle CNB
nemeél pirekrocit hodnotu 50 %.

Priklad:

Cisty mési¢ni ptijem 40 000 K¢

Maximalni vyse splatek vSech uvért 50% = 20 000 K¢

LTI (loan to income) - vySe hypotéky dle ¢istého prijmu - vyjadiuje pomér uvéru k
roénimu ¢istému pifjmu Zadatele o hypotecni Gvér. CNB zvaZuje, Ze maximalni vyse
hypotéky by se odvijela od LTI v hodnoté 5.

Objem poskytnutych financi by ovSem srazelo vlastnictvi kreditnich karet
a kontokorentu. V o¢ich CNB jde o potencilni zdroj dluhi - a to i navzdory skute¢nosti,
zZe Cloveék tyto uvérové produkty viibec Cerpat nemusi.

Priklad:

Cisty mési¢ni prijem: 35 000 K¢

Cisty ro¢ni pifjem: 420 000 K&

Kontokorent: 50 000 K¢

LTI: 5

Maximalni vyse hypotéky: (LTI x ¢isty ro¢ni prijem) - kontokorent
(5x420000K¢)-50000KeE=2050000Ke¢



S Cistym prijmem 35 000 K¢ by Zadatel o hypotéku dosahl ivéru ve vysi 2 050 000 K¢.

Priprava pred podanim zadosti bance

K zajiSténi hypotécniho véru je nezbytné shromazdit leckdy nemalé mnozstvi
podkladti tykajicich se Zadatele a jeho bonity, nemovitosti, na niz bude hypotécni
uveér pouzit a podklady k zastavované nemovitosti, neni-li totoZzna s nemovitosti,
ktera je predmétem uvéru.

Nasleduje vyhodnoceni danych podkladii a volba vhodného hypotécniho
produktu a konkrétni banky z pohledu vhodnosti na dany obchodni pripad, vyse
urokové sazby, vysi vstupnich poplatki a v neposledni radé pozadavki a prani
klienta.

Sepsani Zadosti o hypotécni uvér, kompletace nutnych podkladt a doruceni do
banky ke schvaleni a naslednému vyhotoveni ivérovych a zastavnich smluv.
Podpis uvérovych a zastavnich smluv, kompletace podkladi nutnych k ¢erpani
hypotéc¢niho tvéru a nasledné cerpani hypotécniho uveéru.

Splnéni takzvanych naslednych podminek jako doloZeni aktualniho listu
vlastnictvi se zapsanym vlastnickym pravem.

Pokud jste dosli aZ sem, predpokladame, Ze Vas zajem o hypotéku je vazny, proto
nas prosim kontaktujte, prostiednictvim emailu, poptavkového formulare nebo

telefonicky.

Schiizka s nami neni nutna, vSe miize probéhnout on-line z pohodli Vaseho domova.
ZaSlete nam poptavku, my Vam odesleme dotaznik, kde vyplnite potiebné tidaje

k posouzeni mozné Hypotéky a po jeho vyplnéni a odeslani zpét, nas hypotécni
specialista vypracuje prehledny seznam nabidek bank, jejichZ produkty odpovidaji vami
uvedenym udajim a odesle do 24 hodin na Vas email. Pak uz zaleZi jen na Vas, pro
kterou variantu (banku) z nabidky se rozhodnete. JelikoZ jsme s hypotécnimi specialisty
bank v pravidelném kontaktu, pokusime se u Vami zvolené banky osobné domluvit jesté
vyhodnéjsi podminky.



